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ORDENANZA N° 2.754/26

Incorporar a la Ordenanza Municipal N° 2.118/23 (PDT) las
condiciones particulares para Conjunto Inmobiliario Rural

VISTO:

La Ley Provincial XVl N° 46 de Corporaciones Municipales; la Ordenanza
Municipal N° 2.118/23 — Plan de Desarrollo Territorial; la Nota N° 835/26 ingresada
al Honorable Concejo Deliberante de Trevelin; y el Despacho de Comision de Obras
Publicas N° 369/26; Y,

CONSIDERANDO:

Que, la Ley Provincial XVI N° 46 de Corporaciones Municipales,
en su articulo 30°, establece que corresponde al Concejo Deliberante el ejercicio de
sus facultades constitucionales, mediante la sancion de las ordenanzas y
disposiciones pertinentes.

Que, mediante la Ordenanza Municipal N° 2.118/23 — PDT, se
aprobo el Plan de Desarrollo Territorial de Trevelin y sus parajes.

Que, mediante la Nota N° 835/26, ingresada al Honorable
Concejo Deliberante de Trevelin, se eleva proyecto de ordenanza para incorporar al
PDT (Ordenanza Municipal N° 2.118/23) las condiciones particulares para Conjunto
Inmobiliario Rural.

Que, el Cuerpo Legislativo del Honorable Concejo Deliberante
de la Municipalidad de Trevelin se expide de lo expuesto ut-supra a fin de sancionar
la presente normativa.

POR ELLO:

El Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Trevelin en
uso de sus facultades que le confiere la Ley XVI N° 46 de Corporaciones
Municipales sanciona la presente:

ORDENANZA

Articulo 1°: MODIFICAR el Titulo Il. CAPITULO XIlI - CONJUNTOS
INMOBILIARIOS de la Ordenanza Municipal N° 2.118/23 con el fin de incorporar
las condiciones particulares para Conjunto Inmobiliario Rural, el cual quedara
redactado de la siguiente manera:
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. Trevelin - Cpubv
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Titulo Il. CAPITULO Xlll - CONJUNTOS INMOBILIARIOS

SECCION 1 — Disposiciones generales

XIil.1 Objeto:

El presente Capitulo determina las condiciones particulares que rigen el proyecto,
la aprobacién y la ejecucion de los Conjuntos Inmobiliarios (Propiedad Horizontal
Especial), figura consagrada en los Arts. 2073 y subsiguientes del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion.

XIli.2 Marco Legal

Todos los conjuntos inmobiliarios deben someterse a la normativa del derecho real
de propiedad horizontal establecida en el Titulo V del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion, con las modificaciones que establece el presente Titulo, a los fines de
conformar un derecho real de propiedad horizontal especial.

XIiI.3 Clasificacion

A los efectos de este Plan, los Conjuntos Inmobiliarios los clasificaremos en:

1. Conjunto Inmobiliario Urbano

2. Conjunto Inmobiliario Subrural

3. Conjunto Inmobiliario Rural Productivo

XIll.4 Aprobacion de Proyectos

1. Todos los proyectos de Conjuntos Inmobiliarios requieren para su aprobacion,
ademas de todos los requisitos establecidos en el presente Capitulo, lo que a criterio
de la Autoridad de Aplicacidn corresponda respecto a Estudio de Impacto Ambiental
U otras Condiciones Geomorfologicas que resulten de relevancia.

2. Hasta tanto la entidad interesada obtenga esta aprobacion no podra realizar
propaganda alguna por ningin medio de publicidad, ni efectuarse ventas ni
compromisos de ventas sobre ellas.

XIIl.5 Cosas y Partes Necesariamente Comunes

Son necesariamente comunes o de uso comun las partes y lugares del terreno
destinadas a vias de circulacion, acceso y comunicacion, areas especificas
destinadas al desarrollo de actividades deportivas, recreativas y sociales,
instalaciones y servicios comunes, y todo otro bien afectado al uso comunitario,
calificado como tal por el respectivo reglamento de propiedad horizontal que regula
el emprendimiento. Las cosas y partes cuyo caracter de comunes o propias no esté
determinado se consideran comunes.

XIil.6 Cosas y Partes Privativas

La unidad funcional puede consistir en:

a) lotes de terreno o parcelas;

b) pisos, departamentos, locales u otros espacios que forman parte de edificios.

El que constituye parte privativa puede hallarse construida o en proceso de
construccion, y debe reunir los requisitos de independencia funcional segun su
destino y salida a la via publica por via directa o indirecta. Dicho requisito no es
exigible cuando las unidades funcionales son lotes de terreno. El conjunto
inmobiliario puede ser afectado al régimen de propiedad horizontal especial aun
cuando los lotes permanezcan baldios.

SECCION 2 - Condiciones particulares para Conjunto Inmobiliario Urbano

XIII.7 Definicién '
Los Conjuntos Inmobiliarios Urbanos seran aplicables a los que esten localizados

en Area Urbana

esidenta
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XI11.8 Condiciones Particulares de los Conjuntos Inmobiliarios Urbanos

Las condiciones particulares a las que se someten los conjuntos inmobiliarios
urbanos son las siguientes:

1. La superficie maxima del emprendimiento no podra superar los cinco mil (5.000)
metros cuadrados, siempre que no interrumpan la trama vial existente o proyectada.
2. Superficie minima para cada “Unidad Funcional” (UF) sera de ciento cincuenta
(150) metros cuadrados.

3 Para las Unidades Funcionales de uso comun no hay limites de superficie
minima, tales como: vias de circulacion interna, accesos, retiros, reservas y areas
especificas destinadas al desarrollo de actividades deportivas, recreativas, sociales
y culturales, areas para instalaciones y servicios comunes como asi todo oftro
afectado al uso comunitario.

XIIL.9 Indicadores

Los indicadores seran a los que corresponden a las Zonas establecidas en el
Capitulo |l de la presente Normativa y en el Anexo | del Plan de Desarrollo Territorial,
con los indicadores correspondientes a cada Zona establecidos en el Capitulo ViI
de la presente Normativa.

XI1.10 Servicios Basicos

La Parcela a afectar a Conjunto Inmobiliario Urbano (Propiedad Horizontal Especial)
debera disponer de los servicios de infraestructura minimos establecidos en el Art.
VI1.24 Inciso 1 de la presente Normativa.

SECCION 3 — Condiciones particulares para Conjunto Inmobiliario Subrural
X1I1.11 Condiciones Particulares de los Conjuntos Inmobiliarios Subrurales
Las condiciones particulares a las que se someten los conjuntos inmobiliarios
subrurales son las siguientes:

1. Se localizaran exclusivamente en la Zona Subrural del Area Rural.

2. La superficie méaxima del emprendimiento no podra superar las 10 hectareas,
siempre que no interrumpan la trama vial existente o proyectada.

3. La Superficie minima para cada “Unidad Funcional” (UF) serd de dos mil
quinientos (2.500) metros cuadrados y el lado minimo para cada “Unidad Funcional”
(UF) sera de veinticinco (25) metros.

4 Para las Unidades Funcionales de uso comun, no hay limites de superficie
minima para vias de circulacion interna, accesos, retiros, reservas y areas
especificas destinadas al desarrollo de actividades deportivas, recreativas, sociales -
y culturales. Debiendo dejar como minimo en concepto de areas para instalaciones
y servicios comunes como asi todo otro afectado al uso comunitario, el dos por
ciento (2%) de la superficie de la parcela de origen, donde deberan instalarse
elementos para almacenamiento de agua destinada exclusivamente al control de
incendios, con una capacidad no inferior a Cuatro mil (4.000) litros por cada Unidad

Funcional.

XIl.12 Indicadores

Las Unidades Funcionales (UF) deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Las construcciones podran tener como maximo planta baja y un (1) piso alto y no
podran ubicarse a menos de cinco (5m) metros de los limites de la via de circulacion
y de las otras Unidades Funcionales.

b) FOS maximo de cada Unidad Funcional (UF): 0,12. c) FOT maximo de cada

Unidad Funcional (UF): 0,15.
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XI111.13 Servicios Basicos

La Parcela a afectar a Conjunto Inmobiliario subrural debera disponer de los
servicios de infraestructura minimos establecidos en el Art. VI.24 Inciso 2 de la
presente Normativa.

Sin perjuicio de lo anterior y a los meros fines de la distribucion de los servicios a
nivel interno entre las unidades funcionales y/o las Areas Comunes, los Conjuntos
Inmobiliarios rural regiran por las siguientes disposiciones especificas:

a) Agua: Debera asegurase el suministro de consumo humano en la calidad y
cantidad necesaria para satisfacer los requerimientos maximos previsibles,
calculados en base a la poblacion tope para el desarrollo. Debera garantizarse
también la provisién de agua necesaria para atender los requerimientos de las
instalaciones de uso comun. No se autorizara el suministro mediante perforaciones
individuales, debiendo efectuar el proyecto y factibilidad del servicio por Consorcio
de Usuarios para todas las Unidades Funcionales de acuerdo a las
reglamentaciones vigentes locales y provinciales.

b) Energia Eléctrica: Deberd asegurarse la provision para las unidades
funcionales, locales de uso comun y para las vias de circulacién de acuerdo a la
factibilidad del servicio. La modalidad sera subterranea, tanto para el tendido de
media como de baja tension.

c) Tratamientos de efluentes individual o colectivo segun las particularidades
del terreno, pudiendo exigirse un sistema de cloacas cuando las napas puedan
contaminarse facilmente como consecuencia de las particularidades del suelo o de
la concentracion de viviendas en uno solo sector.

d) Residuos: Debera utilizarse un sistema de eliminacion de residuos colectivo que
no provoque efectos secundarios perniciosos, como humos, olores, proliferacion de
roedores, contaminacion o cualquier otro que afecte el ecosistema y/o la salubridad
de la poblacién de los desarrollos, debiendo cumplir lo establecido al respecto en el
Art. VI.24 Inciso 2 de la presente Normativa.

XlIl.14 Construccion y Mantenimiento del Equipamiento Comunitario

1. La construccion y mantenimiento del equipamiento comunitario y la constitucion
de la entidad juridica integrada por los propietarios sera responsabilidad de los
titulares del proyecto de desarrollo.

2. En todos los casos, los espacios circulatorios internos no tendran caracter
publico, estableciéndose que todos los servicios de infraestructura tendidos por los
mismos seran considerados como redes internas, y su construccion y
mantenimiento sera de exclusiva responsabilidad de la entidad civil administradora.
Asimismo, la Municipalidad de Trevelin no sera responsable de la recoleccion de
residuos en dichos espacios circulatorios.

3. Podra aceptarse la utilizacion de equipos mecanicos, electromecéanicos o de
cualquier otra indole en las redes de infraestructuras internas del emprendimiento
siempre que el mantenimiento de dichos equipos corra exclusivamente por cuenta
del consorcio o entidad administradora constituida al efecto.
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SECCION 4 — Condiciones particulares para Conjunto Inmobiliario Rural
Productivo

XIl.15 Condiciones Particulares de los Conjuntos Inmobiliarios Rurales
Productivos

Las condiciones particulares a las que se someten los conjuntos inmobiliarios
rurales productivos son las siguientes:

1. Se localizaran exclusivamente en la Zona Rural Productiva del Area Rural.

2. La superficie maxima del emprendimiento no podra superar las 50 hectareas,
siempre que no interrumpan la trama vial existente o proyectada.

3. La Superficie minima para cada “Unidad Funcional” (UF) sera de siete mil (7.000)
metros cuadrados y el lado minimo para cada “Unidad Funcional” (UF) sera de
cincuenta (50) metros.

4. Para las Unidades Funcionales de uso comun, no hay limites de superficie
minima para vias de circulacién interna, accesos, retiros, reservas y areas
especificas destinadas al desarrollo de actividades deportivas, recreativas, sociales
y culturales. Debiendo dejar como minimo en concepto de areas para instalaciones
y servicios comunes como asi todo otro afectado al uso comunitario, el diez por
ciento (10%) de la superficie de la parcela de origen, donde deberan instalarse
elementos para almacenamiento de agua destinada exclusivamente al control de
incendios, con una capacidad no inferior a cuatro mil (4.000) litros por cada Unidad
Funcional.

5 La red de circulacién interna debera proyectarse de modo que se eliminen al
méaximo los puntos de conflicto y se evite la circulacion veloz. Las calles principales
tendran un ancho minimo de quince (15) metros y las secundarias y sin salida doce
(12) metros. Estas Ultimas tendran un largo maximo de ciento cincuenta (150)
metros y terminaran en un cul de sac de veinticinco (25) metros de diametro minimo.
Xl1l1.16 Indicadores

Las Unidades Funcionales (UF) deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Las construcciones podran tener como maximo planta baja y un (1) piso alto y no
podran ubicarse a menos de cinco (5m) metros de los limites de la via de circulacion
y de las otras Unidades Funcionales.

b) FOS maximo de cada Unidad Funcional (UF): 0,10. ¢) FOT maximo de cada
Unidad Funcional (UF): 0,12.

XI1.17 Servicios Basicos

La Parcela a afectar a Conjunto Inmobiliario Rural debera disponer de los servicios
de infraestructura minimos establecidos en el Art. VI.24 Inciso 2 de la presente
Normativa.

Sin perjuicio de lo anterior y a los meros fines de la distribucion de los servicios a
nivel interno entre las unidades funcionales y/o las Areas Comunes, los Conjuntos
Inmobiliarios Rurales regiran por las siguientes disposiciones especificas:

a) Agua: Debera asegurase el suministro de consumo humano en la calidad y
cantidad necesaria para satisfacer los requerimientos maximos previsibles,
calculados en base a la poblacion tope para el desarrollo. Debera garantizarse
también la provision de agua necesaria para atender los requerimientos de las
instalaciones de uso comun. No se autorizaré el suministro mediante perforaciones
individuales, debiendo efectuar el proyecto y factibilidad del servicio por Consorcio
de Usuarios para todas las Unidades Funcionales de acuerdo a las
reglamentaciones vigentes locales y provinciales.
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b) Energia Eléctrica: Deberd asegurarse la provisién para las unidades
funcionales, locales de uso comun y para las vias de circulacion de acuerdo a la
factibilidad del servicio. La modalidad sera subterrdnea, tanto para el tendido de
media como de baja tension. :
c) Tratamientos de efluentes individual o colectivo segln las particularidades
del terreno, pudiendo exigirse un sistema de cloacas cuando las napas puedan
contaminarse facilmente como consecuencia de las particularidades del suelo o de
la concentracion de viviendas en uno solo sector.

d) Residuos: Debera utilizarse un sistema de eliminacion de residuos colectivo que
no provoque efectos secundarios perniciosos, como humos, olores, proliferacion de
roedores, contaminacion o cualquier otro que afecte el ecosistema y/o la salubridad
de la poblacion de los desarrollos, debiendo cumplir lo establecido al respecto en el
Art. VI.24 Inciso 2 de la presente Normativa.

XIill.18 Construccion y Mantenimiento del Equipamiento Comunitario

1. La construccion y mantenimiento del equipamiento comunitario y la constitucion
de la entidad juridica integrada por los propietarios sera responsabilidad de los
titulares del proyecto de desarrollo.

2. En todos los casos, los espacios circulatorios internos no tendran caracter
“publico, estableciéndose que todos los servicios de infraestructura tendidos por los
mismos seran considerados como redes internas, y su construccion vy
mantenimiento sera de exclusiva responsabilidad de la entidad civil administradora.
Asimismo, la Municipalidad de Trevelin no sera responsable de la recoleccion de
residuos en dichos espacios circulatorios.

3. Podra aceptarse la utilizacion de equipos mecanicos, electromecanicos o de
cualquier otra indole en las redes de infraestructuras internas del emprendimiento
siempre que el mantenimiento de dichos equipos corra exclusivamente por cuenta
del consorcio o entidad administradora constituida al efecto.

Articulo 2°: ELEVAR al Departamento Ejecutivo Municipal; a la Secretaria de Obras
Publicas, para su conocimiento y efectos pertinentes.

Articulo 3°: Registrese, Comuniquese, Publiquese y, Cumplido, Archivese.
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