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ORDENANZA N° 2.178/23

Aprobar Zonificacién Especial para Infraestructura de Servicios y Actividad

Aeronautica
VISTO:

La Ley Provincial XVI N° 46 de Corporaciones Municipales, la
Ordenanza N° 2.118/23 ~ Plan de Desarrollo Territorial de la Municipalidad de
Trevelin, y la Ordenanza Municipal N° 2.160/23

CONSIDERANDO:

Que, la Ley Provincial XVI N° 46, Articulo 30°, establece
que corresponde al Concejo Deliberante el ejercicio de las facultades
constitucionales, sancionando las ordenanzas y disposiciones pertinentes.

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 2.118/23 el
Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Trevelin sanciona el Plan de
Desarrollo Territorial.

Que, el Plan de Desarrollo Territorial aprobado por
Ordenanza Municipal N°2.118/23 establece en su Titulo I, Capitulo I: Objetivos, que
el modelo de desarrollo que se propone esta fundamentado en el concepto de
desarrollo sostenible entendido como un proceso que articula las esferas del
crecimiento econémico, la equidad social y el uso racional de los recursos naturales
a partir de una construccion social participativa y de enfoque estratégico con el
objetivo de mejorar las condiciones de vida de la poblacion.

Que, el Plan de Desarrollo Territorial tiene como principio
general el cumplimiento de las funciones sociales de la ciudad y de la propiedad
urbana y rural, promoviendo la articulacién de estrategias de desarrollo del
municipio en el contexto comarcal, regional y provincial y el fortalecimiento del papel
del Poder Publico en la promocion de estrategias de desarrollo.

Que, los objetivos fundamentales del Plan de Desarrollo
Territorial de Trevelin son, entre otros, preservar y poner en valor los recursos
naturales que forman parte constitutiva del patrimonio local y comarcal, orientar el
crecimiento de la ciudad de Trevelin y de los parajes y establecer mecanismos de
participacion de la poblacién y de actuacién conjunta entre el sector publico y
privado.

Que, el Plan de Desarrollo Territorial establece en su
Titulo I, Capitulo II: Directrices De Desarrollo Territorial, que EI PDT es el
instrumento basico de definicion de las politicas de desarrollo territorial. En este
marco las directrices son los instrumentos que reflejan la intencionalidad politico
social de la comunidad y tienen las siguientes finalidades:

a. Establecer el marco de referencia publica y alta
visibilidad que oriente y regule la accion de los distintos operadores tanto
publicos como privados en el @mbito territorial municipal.
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b. Fijar los lineamientos basicos y las
correspondientes previsiones para la formulacién y coordinacién de los
programas y proyectos de accion, de las normas de regulacién y de los
instrumentos de gestién.

Que, la Directriz de Estructuracién e Integracion Urbana
de la Ciudad de Trevelin establece que resulta fundamental ordenar el sentido y las
tendencias de los crecimientos futuros de la ciudad y diversificar la oferta de suelo
y las densidades para las diferentes actividades, promoviendo la ocupacion de los
inmuebles vacantes y subocupados existentes.

Que, la Directriz de Promocién Socio — Econémica
establece que las acciones y regulaciones de corte urbanistico son un complemento
de gran valor para las estrategias actuales y futuras de desarrollo econémico local
Yy que resulta fundamental atraer nuevas actividades e inversiones y estas se
apoyaran en las ventajas comparativas que pueda ofrecer el territorio municipal,
fijlando como uno de sus objetivos la promocion de oferta de suelo destinado a
nuevas actividades productivas.

Que, mediante Nota N°595/23 ingresada al Honorable
Concejo Deliberante, se presenta un proyecto de desarrollo inmobiliario aeronautico
en un predio privado préximo al Aerédromo Municipal de Trevelin que actualmente
esta siendo utilizado como deposito de diversos materiales y deshechos.

Que, en el Plan de Desarrollo Territorial no se especifica
una zona exclusiva para instalaciones para transporte aéreo, estableciendo para
estos usos la Zona Rural Productiva en general, como uso condicional.

Que, el Plan de Desarrollo Territorial establece en su
Titulo I, Capitulo I. que las Areas Urbana y Rural se dividen en Zonas de Regulacién
General y en Zonas Especiales.

Que, en el Capitulo Il del mismo Titulo el PDT determina
que las Zonas Especiales son sectores del territorio municipal que exigen un
régimen urbanistico especifico en virtud de sus particularidades de uso y ocupacién
del suelo, de sus caracteristicas locacionales, de sus valores ambientales y en
cuanto al rol que cumplen en la estructuracién general y en la dinamica funcional
del espacio territorial de Trevelin. En la medida que las Zonas Especiales son
sectores que requieren un tratamiento, un régimen normativo Y una gestion singular,
sus parametros se estableceran por medio de la elaboracién de un plan especial,
un plan sectorial y/o un proyecto urbano.

Que, en el Inciso 4 del mencionado Capitulo define que
las Zonas Especiales de Interés Urbanistico son aquellas donde estan implantados
equipamientos urbanos o que son objeto de planes y/o proyectos integrales y que
por sus caracteristicas no son pasibles de ser encuadradas en el régimen normativo
de regulacién general.

Que, en el Inciso 6 del Capitulo en cuestién declara al
Aerédromo Municipal como Zona Especial de Interés Urbanistico.
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Que, la presentacién del proyecto ingresado al
Honorable Concejo Deliberante mediante Nota N°595/23 pone en manifiesto la
necesidad de contar con normativa especifica para este tipo de desarrollos,
teniendo en cuenta la importancia de la actividad aeronautica para nuestra localidad,
su crecimiento exponencial en los Ultimos afios y la institucién de Trevelin y sus
Parajes como Capital Nacional del Vuelo Bush y Vuelo en Montafia mediante
Ordenanza Municipal N° 2.160/23, debido a su posicionamiento como destino
aeronautico de excelencia a nivel mundial.

Que, la actividad aeronautica en nuestra localidad es de
vital importancia, no solo por el impacto econdémico y turistico, sino como
herramienta esencial en el control y manejo del fuego.

Que, en funcion del indispensable ordenamiento
territorial resulta necesario establecer una zona unificada para este tipo de
infraestructura, tanto en el ambito publico como en el privado, determinando los
parametros especificos que esta actividad y sus servicios complementarios
requieren, sin perder de vista los factores practicos y operativos.

Que, potenciar la zona lindera al actual Aerédromo
Municipal de Trevelin como Zona Aeronautica, estableciendo actividades
complementarias comerciales y de servicios, revalorizara ese sector y posicionara
a nuestra localidad en un rol de liderazgo regional respecto a la industria
aeronautica, atrayendo inversiones que fortaleceran el desarrollo local, impulsando
la economia y el turismo en la zona.

POR ELLO:

El Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de
Trevelin en uso de sus facultades que le confiere la Ley XVI N° 46 de Corporaciones
Municipales, sanciona la presente:

ORDENANZA

Articulo 1°: CREAR la Zona Especial de Interés Urbanistico (ZEIU) para la
Actividad Aeronautica, que abarcara la Parcela 20, Parcela 21 y Parcela 154,
Circunscripcién 5, Sector 2, de la Zona Subrural del Area Rural, segun consta en el
plano que como ANEXO | forma parte de la presente.

Articulo 2°: INCORPORAR la ZEIU para la Actividad Aeronautica al listado de
Zonas Especiales de Interés Urbanistico enumeradas en el Titulo 1I, Capitulo I.

Inciso 6 del Plan de Desarrollo Territorial aprobado por Ordenanza Municipal
N°2.118/23.

Articulo 3°: Se entendera por ZEIU para la Actividad Aeronautica, aquella que
requiere de parcelas de pequefia y mediana superficie, destinada al emplazamiento
predominante de instalaciones, equipamientos y servicios para la actividad
aeronautica y el transporte aéreo, dotada de la infraestructura completa necesaria
para a la actividad, donde de forma complementaria y condicional vinculada al uso
principal, se admite el uso turistico, comercial, residencial permanente o transitorio
y otros. =
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ORDENANZA N° 2.178/23 — Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo

Deliberante de Trevelin, el dia 24 de agosto del afio 2.023, en la IX Sesidén Ordinaria.
Registrada bajo Acta N° 11/23.
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Articulo 4°: Para la aplicacién de la presente normativa debera ser aclarado como
destino exclusivo el Uso para la Actividad Aeronautica de las parcelas en las
Mensuras y Escrituras correspondientes por parte de los propietarios, donde
constara que las parcelas forman parte de la Zona Especial de Interés Urbanistico
(ZEIU) para la Actividad Aeronautica y que quedan supeditadas al cumplimiento
de la presente Ordenanza.

Articulo 5°: Las condiciones de uso, parametros urbanisticos y regulacion general
de las parcelas declaradas por parte de sus propietarios como integrantes de la
ZEIU para la Actividad Aeronautica se regiran por lo establecido en el ANEXO I
de la presente Ordenanza. Para todo aquello que no se encuentre especificado en
el ANEXO Il de la presente Ordenanza resultara de aplicacion lo establecido para

el caso por del Plan de Desarrollo Territorial aprobado por Ordenanza Municipal
N°2.118/23.

Articulo 6°: Para aquellas parcelas que no sean declaradas por parte de sus
propietarios como integrantes de la ZEIU para la Actividad Aeronautica ante el
Registro Provincial de la Propiedad Inmueble, continuara aplicando la totalidad de
la normativa y parametros correspondientes a la Zona Subrural del Area Rural
establecidos en el Plan de Desarrollo Territorial aprobado por Ordenanza Municipal
N°2.118/23.

Articulo 7°: Se establece que la presente Ordenanza Municipal forma parte
integrante del Plan de Desarrollo Territorial aprobado por Ordenanza Municipal N°
2.118/23. '

Articulo 8°: Sera autoridad de aplicacién de la presente la Secretaria de Obras
Publicas de la Municipalidad de Trevelin.

Articulo 9°: ELEVAR la presente al Departamento Ejecutivo Municipal y a la
Secretaria de Obras Publicas de la Municipalidad de Trevelin, para su conocimiento
y efectos pertinentes.

Articulo 10°: Registrese, Comuniquese, Publiquese y Cumplido, Archivese.
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ORDENANZA N° 2.178/23 — Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo
Deliberante de Trevelin, el dia 24 de agosto del afio 2.023, en la IX Sesion Ordinaria.
Registrada bajo Acta N° 11/23.
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ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° 2.178/23
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ORDENANZA N° 2.178/23 — Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo

Deliberante de Trevelin, el dia 24 de agosto del aflo 2.023, en la I1X Sesién Ordinaria.
Registrada bajo Acta N° 11/23.
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ANEXO Il - ORDENANZA MUNICIPAL N° 2.178/23

NORMATIVA REGLAMENTARIA
SECCION 1. DESPOSICIONES GENERALES

1.1 Para la aplicacion de la presente normativa debera ser aclarado como destino exclusivo el Uso
para la Actividad Aerondutica de las parcelas en las Mensuras y Escrituras correspondientes por
parte de los propietarios, donde constara que las parcelas forman parte de la Zona Especial de
Interés Urbanistico (ZEIU) para la Actividad Aeronautica y que quedan supeditadas al
cumplimiento de la presente Ordenanza.

1.2 La asignacién de los usos en las parcelas que hayan sido declaradas por sus propietarios como
parte de la ZEIU para la Actividad Aeronautica ante el Registro Provincial de la Propiedad se
realizara con caracter global, concretandose su pormenorizacién en los planes parciales o proyectos
urbanisticos que para su desarrollo se formulen.

1.3 Cualquier edificacion, modificacion del estado parcelario, localizacion de usos o cualquier otro
tipo de urbanizacién, ampliacién o reforma de la situacion existente en las parcelas declaradas por
sus propietarios como parte de la ZEIU para la Actividad Aeronautica deberan tener visado previo
de la Autoridad de Aplicacion.

1.4 Los planes parciales o proyectos urbanisticos que se elaboren deberan determinar con claridad
los usos del suelo y los parametros urbanisticos que se aplicaran, dentro de los establecidos por la
presente normativa para la ZEIU para la Actividad Aeronautica.

1.5 El deposito y/o manipulacién de combustible, como asi también el mantenimiento general de las
aeronaves y la gestion de deshechos aeronauticos se realizara unicamente y de forma exclusiva en
el sector de talleres habilitados por ANAC dentro de la ZEIU para la Actividad Aeronautica.

1.6 Todo uso que por su indole implique la necesidad de maniobras de unidades aeronauticas deberd
contar con la provision de calles de rodaje aptas para unidades aeronauticas y/o espacios adecuados
para que las operaciones se cumplan obligatoriamente dentro de las parcelas integrantes de la ZEIU
para la Actividad Aeronautica, de forma de no afectar el transito en la via publica.

SECCION 2. PARCELAMIENTOS

2.1 En todo fraccionamiento que se realice en parcelas declaradas por parte de sus propietarios
como integrantes de la Zona Especial de Interés Urbanistico (ZEIU) para la Actividad
Aeronautica se debera respetar lo establecido para la Zona Subrural del Area Rural en el Titulo Il
Capitulo VI - Parcelamientos, del Plan de Desarrollo Territorial aprobado por Ordenanza Municipal
N°2.118/23.

SECCION 3. CONDICIONES PARTICULARES PARA ZONA ESPECIAL DE INTERES
URBANISTICO (ZEIU) PARA LA ACTIVIDAD AERONAUTICA

3.1 La presente Seccion determina las condiciones particulares a las que deben sujetarse todas las
acciones, los edificios, los parcelamientos y cualquier otra obra de edificacion y/o urbanizacion en la
Zona Especial de Interés Urbanistico (ZEIU) para la Actividad Aeronautica.

3.2 Se permitiran fraccionamientos de entre media (0.5) y cinco (5) hectareas, sujetos al
cumplimiento de lo especificado en el punto VI.24.2 del PDT (Ordenanza Municipal N°2.118/23) con
relacion a la infraestructura de servicios.

3.3 A los efectos de establecer los parametros urbanisticos y de uso, se establecen dos tipos de
fraccionamientos:
- Los que generen parcelas de entre media (0.5) y Cinco (5) hectareas
- Los que generen Conjuntos inmobiliarios para la Actividad Aeronautica dentro de parcelas
de entre media (0.5) y Cinco (5) hectareas
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3.4 Parcelas de 0.5 a 5 Hectareas

- Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en la parcela
- Retiro de Frente: 3 (tres) metros
- Retiro Lateral y Fondo: 3 (tres) metros

- Parametros urbanisticos relativos a la ocupacion de la parcela
- Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): 0,10
- indice de Permeabilidad: 0,90

- Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion
- Factor de Ocupacion Total (FOT): 0,12
- Factor de Densidad Poblacional: 16 Habitantes por Hectarea.

- Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de la edificacion
- Altura maxima de medianera: No Aplica
- Altura maxima del edificio: doce metros (12.00m)

- Parametros relativos al estacionamiento de los vehiculos y a los espacios para carga
y descarga:

- Se regira seglin lo determinado en la Seccién 5 del Capitulo IV del PDT
(Ordenanza Municipal N°2.118/23).

Parcelamientos: Cumplira con las disposiciones generales de las Secciones 1 y 2 del Capitulo VI
del PDT (Ordenanza Municipal N°2.1 18/23).

- Las dimensiones minimas permitidas para las parcelas de la zona son las siguientes:

- Superficie minima: cinco mil metros cuadrados (5.000.00m2)
- Lado minimo: veinticinco metros (25,0m).

3.5 CONJUNTOS INMOBILIARIOS PARA LA ACTIVIDAD AERONAUTICA

3.5.1 La presente Seccion determina las condiciones particulares que rigen el proyecto, la aprobacion
y la ejecucién de los Conjuntos inmobiliarios para la Actividad Aeronautica (Propiedad
Horizontal Especial), figura consagrada en los Arts. 2073 y subsiguientes del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion.

3.5.2 Marco Legal

Todos los conjuntos inmobiliarios deben someterse a la normativa del derecho real de propiedad
horizontal establecida en el Titulo V del Cédigo Civily Comercial de la Nacion, con las modificaciones
que establece el presente Titulo, a los fines de conformar un derecho real de propiedad horizontal
especial.

Sus estatutos deberan incluir previsiones expresas referidas a la incorporacion de los adquirentes
de cada lote: representacion, deberes y derechos de miembros, administracién del Ioteo,
determinacion de Ias areas y espacios que conforman su patrimonio inmobiliario, servicios generales
a asumir y modo de afrontar los gastos comunes. Asimismo, debe contemplar las servidumbres
reales, restricciones urbanisticas previstas y toda otra disposicién destinada a asegurar el correcto
desenvolvimiento del emprendimiento segun el proyecto propuesto.

3.5.3 Aprobacion de Proyectos

a. Todos los proyectos de Conjuntos inmobiliarios para la Actividad Aeronautica requieren para su
aprobacion, ademas de todos los requisitos establecidos en Ia presente normativa, lo que a criterio
de la Autoridad de Aplicacion corresponda respecto a Estudio de Impacto Ambiental u otras
Condiciones Geomorfologicas que resulten de relevancia.

b. Hasta tanto la entidad interesada obtenga esta aprobacién no podra realizar propaganda alguna
por ningun medio de publicidad, ni efectuarse ventas ni compromisos de ventas sobre ellas.

c. Cualquier modificacion respecto al area destinada al loteo requerira la correspondien

y la previa intervencién de la Autoridad de Aplicacién. /
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Deliberante de Trevelin, el dia 24 de agosto del afio 2.023, en la IX Sesién Ordinaria.
Registrada bajo Acta N° 11/23.
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3.5.4 Cosas y Partes Necesariamente Comunes

Son necesariamente comunes o de uso comun las partes y lugares del terreno destinadas a vias de
circulacion, acceso y comunicacion, areas especificas destinadas al desarrollo de actividades
deportivas, recreativas y sociales, instalaciones y servicios comunes, y todo otro bien afectado al
uso comunitario, calificado como tal por el respectivo reglamento de propiedad horizontal que regula
el emprendimiento.

Las cosas y partes cuyo caracter de comunes o propias no esté determinado se consideran
comunes.

3.5.5 Cosas y Partes Privativas
La unidad funcional puede consistir en:

a) lotes de terreno o parcelas;

b) pisos, departamentos, locales u otros espacios que forman parte de edificaciones.
El que constituye parte privativa puede hallarse construida o en proceso de construccion, y debe
reunir los requisitos de independencia funcional segun su destino y salida a la via publica por via
directa o indirecta.
Dicho requisito no es exigible cuando las unidades funcionales son lotes de terreno.
El conjunto inmobiliario puede ser afectado al régimen de propiedad horizontal especial aun cuando
los lotes permanezcan baldios.
Las unidades del area destinada a loteo podran enajenarse en forma individual, siendo los derechos
de servidumbre de uso respecto de las superficies comunes, inseparables respecto del dominio de
su respectiva unidad.

3.5.6 Condiciones Particulares de los Conjuntos inmobiliarios para la Actividad Aeronautica
Las condiciones particulares a las que se someten los Conjuntos inmobiliarios para la Actividad
Aeronautica son las siguientes:;

a. Se localizaran exclusivamente en la Zona Especial de Interés Urbanistico (ZEIV) para la Actividad
Aeronautica, dentro de parcelas que hayan sido declaradas por parte de sus propietarios como
integrantes de la ZEIU para la Actividad Aeronautica

b. La superficie maxima del emprendimiento no podra superar los cincuenta mil (50.000) metros
cuadrados.

¢. Superficie minima para cada “Unidad Funcional” (UF) sera de tres cientos doce con cincuenta
metros cuadrados (312,5m?) y el lado minimo para cada “Unidad Funcional” (UF) sera de doce con
cincuenta metros cuadrados (12,5m?).

d. Para las Unidades Funcionales de uso comun no hay limites de superficie minima, tales como:
vias de circulacion interna, accesos, retiros, reservas y areas especificas destinadas al desarrollo de
actividades deportivas, recreativas, sociales y culturales, areas para instalaciones y servicios
comunes como asi todo otro afectado al uso comunitario.

e. La densidad neta maxima en el sector destinado a loteo sera de un hangar o casa hangar cada
350 m2.

3.5.7 Indicadores:

El presente Articulo determina las condiciones particulares a las que se someten los edificios, los
parcelamientos y cualquier otra obra de edificacién y/o urbanizacién en los Conjuntos inmobiliarios
para la Actividad Aeronautica localizados exclusivamente en la Zona Especial de Interés
Urbanistico (ZEIU) para la Actividad Aeronautica, dentro de parcelas que hayan sido declaradas
por parte de sus propietarios como integrantes de la ZEIU para la Actividad Aeronautica.

Parametros urbanisticos: Cumplira con las disposiciones generales del Capitulo IV del PDT
(Ordenanza Municipal N°2.118/23).
- Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en la parcela
Retiro de Frente: No aplica
Retiro Lateral y Fondo: No aplica

- Parametros urbanisticos relativos a la ocupacién de la parcela
Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): 0,70
indice de Permeabilidad: 0,50
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- Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacién
Factor de Ocupacion Total (FOT): 1,7
Factor de Densidad Poblacional; 400 Habitantes por Hectarea.

- Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de la edificacion
Altura maxima de medianera: ocho metros con cincuenta centimetros (8.50m)
Altura maxima del edificio: trece metros (13.00m)

- Parametros relativos al estacionamiento de los vehiculos y a los espacios para carga
y descarga:

Se regira segln lo determinado en la Seccién 5 del Capitulo IV. 46 del PDT
(Ordenanza Municipal N°2.118/23)

3.5.8 Servicios Basicos

a. La Parcela a afectar a Conjuntos inmobiliarios para la Actividad Aeronautica (Propiedad Horizontal
Especial) localizados exclusivamente en la Zona Especial de Interés Urbanistico (ZEIU) para la
Actividad Aeronautica, dentro de parcelas que hayan sido declaradas por parte de sus propietarios
como integrantes de la ZEIU para la Actividad Aeronautica debera disponer de los servicios de
infraestructura minimos establecidos en el Art. VI.24 Inciso 2 del PDT (Ordenanza Municipal
N°2.118/23).

b. Sin perjuicio de lo anterior y a los meros fines de la distribucion de los servicios a nivel interno
entre las unidades funcionales y/o las Areas Comunes, los Conjuntos Inmobiliarios para la Actividad
Aeronautica se regiran por las siguientes disposiciones especificas:
1) Agua: Debera asegurase el suministro de consumo humano en la calidad y cantidad
necesaria para satisfacer los requerimientos maximos previsibles, calculados en base a la
poblacion tope para el desarrollo. Debera garantizarse también la provision de agua
necesaria para atender los requerimientos de las instalaciones de uso comun. No se
autorizara el suministro mediante perforaciones individuales, debiendo efectuar el proyecto
y factibilidad del servicio por Consorcio de Usuarios para todas las Unidades Funcionales de
acuerdo a las reglamentaciones vigentes locales y provinciales.
2) Energia Eléctrica: Debera asegurarse la provision para las unidades funcionales, locales
de uso comun y para las vias de circulacién de acuerdo a la factibilidad del servicio. La
modalidad sera subterranea, tanto para el tendido de media como de baja tension.
3) Tratamientos de efluentes individual o colectivo: sistema de excretas y efluentes
domiciliarios, de acuerdo a los parametros establecidos en la Ordenanza Municipal
N°®1.953/21 o la que en un futuro la reemplazare, estableciéndose como obligatorio el retiso
del agua resultante del tratamiento.
4) Residuos: Debera utilizarse un sistema de eliminacion de residuos colectivo que no
provoque efectos secundarios perniciosos, como humos, olores, proliferacién de roedores,
contaminacion o cualquier otro que afecte el ecosistema y/o la salubridad de la poblacidn de
los desarrolios, debiendo cumplir lo establecido al respecto en el Art. VI.24 Inciso 2 del PDT
(Ordenanza Municipal N°2.118/23).

3.5.9 Construccion y Mantenimiento del Equipamiento Comunitario
1. La construcciéon y mantenimiento del equipamiento comunitario y la constitucién de la entidad
juridica integrada por los propietarios sera responsabilidad de los titulares del proyecto de desarrollo.

2. En todos los casos, los espacios circulatorios internos no tendran caracter publico,
estableciendose que los todos los servicios de infraestructura tendidos por los mismos seran
considerados como redes internas, y su construccion y mantenimiento sera de exclusiva
responsabilidad de la entidad civil administradora. Asimismo, la Municipalidad de Trevelin no sera
responsable de la recoleccion de residuos en dichos espacios circulatorios.

3. Podra aceptarse la utilizacion de equipos mecanicos, electromecanicos o de cualquier otra indole
en las redes de infraestructuras internas del emprendimiento siempre que el mantenimiento de

dichos equipos corra exclusivamente por cuenta del consorcio o entidad administradora constituida
al efecto.
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3.6 RESUMEN DE INDICADORES URBANISTICOS EN LA ZONA ESPECIAL DE INTERES
URBANISTICO (ZEIU) PARA LA ACTIVIDAD AERONAUTICA
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3.7 REGIMEN DE LOS USOS PARA LA ZONA ESPECIAL DE INTERES URBANISTICO (ZEIU) PARA LA
ACTIVIDAD AERONAUTICA

3.7.1 La asignacion de los usos en las parcelas que hayan sido declaradas por sus propietarios como
parte de la ZEIU para la Actividad Aeronautica ante el Registro Provincial de la Propiedad se
realizara con caracter global, concretandose su pormenorizacion en los planes parciales o proyectos
urbanos que para su desarrollo se formulen.

3.7.2Para el desarrollo, ampliacion o reforma de los equipamientos para el transporte la Autoridad
de Aplicacion podra requerir, segin corresponda, la elaboracion de un Plan Especial o Sectorial o
de un Proyecto Urbano.

3.7.3 Sin perjuicio de lo anterior, en todos los casos se analizaran las condiciones de edificacion y el
régimen de los usos asociados a la actividad principal.

3.7.4 Clasificacion de los usos para la Zona Especial de Interés Urbanistico (ZEIU) para la
Actividad Aeronautica

a. Usos predominantes: son aquélios que se corresponden directamente con la actividad
Aeronautica, como destino urbanistico de la zona. De tal forma cumplen con la totalidad de los
recaudos exigidos en la presente norma y con los requisitos que exigen las normas particulares que
rijan la actividad que se pretenda localizar, sean de competencia nacional, provincial y/o municipal.
b. Usos compatibles: son aquellos usos supeditados a los predominantes, que, en unos casos,
contribuyen a su correcto funcionamiento y, en otros, los complementan colateralmente en cada una
de las zonas. Los usos compatibles aportan diversidad funcional a las zonas sin generar molestias
o impactos negativos.

c. Usos condicionales: se aceptaran estos usos de forma exclusivamente complementaria y
proporcional al uso predominante Vinculado a la Actividad Aeronautica para esta zona. Quedara
supeditado a la aprobacion del proyecto urbanistico por parte de la autoridad de aplicacion. La
Municipalidad de Trevelin no emitira Certificados de Final de Obra de ninguna edificacion destinada
a usos condicionales hasta tanto no se hayan finalizado las edificaciones vinculadas a los usos
predominantes en la parcela en cuestion, pudiéndose aplicar las sanciones correspondientes al
Cadigo de Edificacion Municipal.

d. Usos prohibidos: Son usos no admitidos de forma expresa en esta normativa en alguna de las
zonas.

3.7.4 Los usos no contemplados en este Capitulo o aquellos que requieran una interpretacion
particular seran clasificados por la Autoridad de Aplicacion.

3.7.5 Localizacion de los usos para la Zona Especial de Interés Urbanistico (ZEIU) para la Actividad
Aeronautica
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Uso equipamiento para el transporte

* Instalaciones para Transporte aéreo: E| espacio territorial asignado al transporte aéreo es el
que se destina a albergar las instalaciones en edificios o en superficie que hacen posible el
movimiento de las aeronaves, tanto en su vuelo como en tierra, asi como el acceso a las mismas
de pasajeros, mercaderias y los servicios complementarios. Usos Predominantes

» Terminales y/o intercambiadores de transporte publico y privado de pasajeros (Colectivos
y Microbuses Urbanos e Interurbano): Usos Condicionales

* Instalaciones para logistica del transporte: Usos Condicionales

* Instalaciones para actividades nauticas: Usos Condicionales

» Servicios de transporte privado de pasajeros: Usos Condicionales

Uso Deportivo Vinculado a la Actividad Aeronautica

* Instalaciones deportivas de utilizacién general por los ciudadanos, Instalaciones
deportivas de utilizacion selectiva, Clubes sociales, Instalaciones deportivas molestas:
(escala domestica, pequefia, mediana o gran escala) Usos Predominantes.

Uso Deportivo No Vinculado a la Actividad Aeronautica

* Instalaciones deportivas de utilizacién general por los ciudadanos, Instalaciones
deportivas de utilizacion selectiva, Clubes sociales, Instalaciones deportivas molestas
ubicadas en parcelas de hasta trescientos (300) metros cuadrados: Usos Condicionales.

* Instalaciones deportivas de utilizacién general por los ciudadanos, Instalaciones
deportivas de utilizacion selectiva, Clubes sociales, Instalaciones deportivas molestas
ubicadas en parcelas mayores de trescientos (300) metros cuadrados: Usos Condicionales.

Servicios Generales y Oficinas
» Servicios generales y oficinas y Oficinas profesionales domésticas: Usos Condicionales.

Uso equipamiento de Servicios Publicos

e Servicios Publicos: Usos Prohibidos.

* Servicios Publicos a cargo de la Administracién Publica: Usos compatibles
* Servicios de la Administracion Puablica: Usos compatibles

Uso equipamiento de Servicios de Infraestructura: Usos Condicionales

Usos Residenciales: Usos Condicionales. Unicamente estara permitida la construccion de
viviendas como complemento de los hangares, en una relacion maxima de una vivienda por cada
hangar. Queda terminantemente prohibida la construccion de una vivienda que no disponga de un
hangar.

Alojamiento Turistico:

* Hotel, Apart Hotel, Hosteria, Vivienda Turistica, Bed & Breakfast, Hostel, Hospedaje
Complementario: Usos Condicionales

» Complejo de Cabafias: Usos Condicionales. La superficie minima de los lotes para la prestacion
de los servicios de Cabafias incluyendo sus respectivas areas de circulacion y servicios comunes
no podra ser menor a SEISCIENTOS metros cuadrados (600 m2). El maximo de cabafias por
parcela, estara dado por el siguiente coeficiente: una (1) unidad por cada tres cientos metros
cuadrados (300 m2) de superficie. Las unidades de cabafas no pueden construirse de manera
adosadas ni sobre ejes medianeros. En todos los casos se permitird la construccién de hasta
una unidad de vivienda adicional, para uso exclusivo del propietario, administrador, cuidador ylo
casero y de una oficina de administracion del complejo turistico no mayor a veinte (20) metros
cuadrados.

» Camping: Usos Prohibidos

Comercio de Productos Alimentarios y No Alimentarios:
s Pequeiio comercio: (superficie de venta inferior o igual a veinticinco (25) metros cuadrados).
Usos Condicionales.

* Mediano comercio y grandes superficies comerciales: (superficie de venta superior a
veinticinco (25) metros cuadrados): Usos Prohibidos.
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Usos Terciarios Recreativos

Salas de reunién: con superficie cubierta total hasta sesenta (60) metros cuadrados: Usos
Condicionales.

Salas de reunion: con superficie cubierta total superior a sesenta (60) metros cuadrados: Usos
Prohibidos.

Salas de reunién infantiles: Usos Prohibidos

Establecimientos para consumo de bebidas y comidas: comidas con superficie cubierta total
hasta doscientos (200) metros cuadrados: Usos Condicionales.

Establecimientos para consumo de bebidas y comidas: comidas con superficie cubierta total
mayor a doscientos (200) metros cuadrados: Usos Prohibidos.

Establecimientos para espectaculos: Usos Prohibidos.

Locales en los que se practiquen juegos de azar: Usos Prohibidos.

Instalaciones recreativas al aire libre: Usos Prohibidos.

Uso de Equipamiento Social Educativo, de Salud, Cultural, Bienestar Social, Religioso: Usos Prohibidos.

Servicios Fuinebres: Usos Prohibidos.

Usos Industriales: Usos Prohibidos

Usos de Servicios a la Produccién: Usos Condicionales

Usos Productivos Rurales: Usos Condicionales
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