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ORDENANZA N° 1.919/21
VISTO:

La Ley XVI N° 46; la Ordenanza N° 1537/17; las Notas Ingresadas N°
225/20 y N° 345/20, N° 683/20, N° 789/20, N° 58/21, N° 77/21, N° 409/21; las
Notas Enviadas N° 175/20, N° 423/20, y la necesidad de brindar un marco legal a
la solicitud del Agrimensor Roberto Osmar Vila, en representacion de la sucesion
del SR. PASCUAL SANCHEZ, de conformidad con los instrumentos
administrativos citados, y en virtud del dictamen legislativo registrado en folio N°
194/21. Y,

CONSIDERANDO

Que, la Ley Provincial XVI N° 46, Articulo 30°, establece que cmrresppnde al
Concejo Deliberante el ejercicio de las facultades constitucionales, sancionando
las ordenanzas y disposiciones pertinentes.

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 1.537/17 el Honorable Concejo

Deliberante de la Municipalidad de Trevelin sanciona el Plan de Desarrollo
Territorial.

Que, la Ordenanza N° 1.537/17, aprueba el Plan de Desarrollo Territorial. El que
determina en el Anexo B, Titulo Il, Capitulo VI, PARCELAMIENTOS, Seccion 2 —
Parcelamientos en Area Urbana y en la Zona Subrural del Area Rural, Articulo 9-1-
Disposiciones, que “Las dimensiones de las parcelas se ajustaran a los minimos
establecidos en el Capitulo VIl para cada zona y observaran en todos los casos una
relacion entre ancho y profundidad no inferior a un cuarto (1/4). En parcelas de
esquina se considerara como ancho minimo al lado menor”. Articulo VI.17 -Cesién
para Espacios Verdes y Reserva Fiscal- inciso 2, determina que “En todo
parcelamiento realizado en el Area Subrural en que se generen parcelas de entre
Una y Cinco hectareas de superficie, debera cederse en concepto de reserva fiscal
el dos por ciento (2%) de la superficie de la parcela de origen”.

Asimismo en el Anexo B, Titulo Il, Capitulo VII, CONDICIONES PARTICULARES
PARA LAS ZONAS DE REGULACION GENERAL, Seccion 2- Condiciones
particulares para las zonas de Regulacion General en el Area Rural. Subseccién 3-
Condiciones particulares para la zona subrural, Articulo 15- Parcelas de 1 a 5
Hectareas, inciso Parcelamientos, establece que “Cumplira con las disposiciones
generales de las Secciones 1 y 2 del Capitulo VI. Las dimensiones minimas
permitidas para las parcelas de la zona son las siguientes:

-Superficie minima, diez mil metros cuadrados (10.000,00 m2)

- Lado minimo: cincuenta metros (60,0m)”

Que, mediante Nota de Ingreso N° 225/20, el Agrimensor Roberto Osmar Vila
solicita, a)- Excepcion al Cap. VI, Seccion 2, Art. 9-1 de la Ordenanza N° 1537/17. en
relacion a la razon s de profundidad de cada lote; b)- Pagar el dos por ciento (2%),
correspondiente a la Reserva Fiscal, que por norma rige en el Cap. VI, Seccion 2,
Art. 17-2, de la misma Ordenanza; y c)- Excepcion al Cap. VII, Art. 15, en relacion al
Lado Minimo de cada lote resultante del parcelamiento, del inmueble identificado
como Fragcion By C de la Legua 20, Sector 5, Circunscripcion 2, Ejido,38.
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Ordenanza N° 1.919/21. Dada en la Sala de Sesiones del Honorable (fé:tncejc; "Eit.éLli{BgrantE de

Trevelin, el dia 30 de junio de 2021, en la VIl Sesion Ordinaria de 2021, Registrada bajo Acta N°
11/21.
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Que, el parcelamiento realizado en las Fracciones B y C de la Legua 20, resulta del
acuerdnpde particion de los herederos de la Sucesién del Sr. PASCUAL SANCHEZ.

de manifestacion expresa que acompara a la Nota N° 225/20 HCD, suscripta por los .
Senores: Tilsa Esther Sanchez, Ana Maria Sanchez Vda. de Garcia, Nelly Susana
Sanchez de Denicola y Héctor Pedro Sanchez, homologado por el Juez DR.

Que, segun la peticién formulada a este Concejo es necesario adecuar dicho
parcelamiento a la particién sucesoria.

Que, por Nota Enviada N° 175/20 HCD, se solicita a la Secretaria de Obras Publiqas
Informe sobre la factibilidad de la solicitud del Agrimensor Roberto Osmar Vila,
representante de la Sucesioén Sanchez.

Que, mediante Nota Recibida N° 345/20 HCD, el Secretario de Obras Publicas, S_r,
Pablo Bustos remite que el analisis de tal peticion corresponde al Honorable Concejo
Deliberante, y que no obstante ello. se solicita al Agrimensor adecuar el proyecto de
mensura de la Fraccién B y C de la Legua 20, Sector 5. Circunscripcion 2, Ejido 38, a

fin de ceder una calle colectora de doce (12) metros de ancho contigua a la Ruta
Nacional N° 259.

Asimismo, y por Nota Enviada N° 423/20, se solicitd a la misma Secretaria de Obras

Publicas, informe a este Concejo sobre los datos de la Superficie total y de Ia
superficie que corresponde a Reserva Fiscal.

Que, por Nota Recibida N° 789/20, el Secretario de Obras Publicas, Sr. Pablo
Bustos, informa que vista Ia Superficie Total de las Parcelas de Origen By C, es de
14Hs, 422 78ca; y que el dos por ciento (2%) es de 2.885,56 m2 de superficie.

Que, de conformidad con lo sefalado precedentemente, el Plan de Desarrollo
Territorial de la Municipalidad de Trevelin, sancionado por Ordenanza Municipal N°
1.537/17, no contempla la alternativa de cumplimentar con la cesion, a titulo gratuito,
del dos por ciento (2%) de la superficie de la parcela de origen, exigible para todo
parcelamiento realizado en el Area Subrural con destino a Reserva Fiscal,
abonando su equivalente en moneda nacional al valor pecuniario de mercado: por lo
que la factibilidad a la solicitud de referencia se configura como una medida de

excepcion a la circunstancia particular que motiva el petitorio presentado ante este
Concejo Deliberante.

Que, mediante Dictamen emitido por la Comision de Obras Publicas, registrado en
Folio N° 96/20, se ha resuelto otorgar factibilidad al petitorio efectuado bajo misiva

registrada bajo Nota de Ingreso N° 225/20, ordenando en el mismo se efectien las
solicitudes de tasaciones inmobiliarias correspondientes.

Que, teniendo en cuenta lo mencionado con antelacion y que Ia legislacion que
regula la materia de referencia, por imperativo legal no restringe taxativa y
categoricamente la circunstancia que motiva la presente, y con el objeto de
propender a la correcta y eficiente administracién de los bienes pertenecientes a la
Corporacion Municipal, contemplando que el ingreso dinerario a las arcas
municipales podria computarse como inversion en atencion a la EMERGENCIA
HABITACIONAL, declarada en la Ordenanza N° 1883/21, y/o mejoras de servicios
que hacen a la mejora coyuntural de |a comunidad, es que se ha resuelto tomar,
COmMOo operacion matematica, para obtener |3 equivalencia en lo que respecta al valor
pecuniario de la superficie parcelaria a ceder, Io legislado en la Ordenanza Municipal
N 1.537/17, Anexo B. Titulo I, Capitulo VI, PARCELAMIENTOS, Seccion 2 —
Parcelamientos en Area Urbana y en la Zona Subrural del Area Rural, Articulo
VI.21 2, fijandose el valor de Mmercado, establecido en pesos por meltrd cuadr
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Que, bajo Notas de Salida N° 493/20HCD, N° 494/20HCD, N° 85/21 HCD, el
Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Trevelin solicitd a los
asesores inmobiliarios, Lucas Rocca, Roberto Moretti y Ana Maria Migueles, la
tasacion correspondiente al dos por ciento (2%) de inmueble de origen identificado

catastralmente como FRACCIONES B y C, LEGUA 20, CIRCUNSCRIPCION 2, |
SECTOR 5, EJIDO 38, con una superficie de 2.885,56 m2.

Que, mediante Notas bajo registro de Ingreso N° 58/21HCD, N° 77/21HCD y N°
409/21HCD, los asesores inmobiliarios han remitido al Honorable Concejo

Deliberante de la Municipalidad de Trevelin las tasaciones inmobiliarias solicitadas
oportunamente.

Que, a los efectos de cuantificar el valor en pesos de la superficie parcelaria
emplazada en el fraccionamiento de referencia, se ha determinado el monto
pecuniario, referenciado en las valuaciones remitidas, en PESOS POR METRO

CUADRADOQO, el que para el caso se establece, en PESOS UN MIL CINCUENTA'Y
NUEVE CON CERO CINCO CENTAVOS ($ 1.059,05), segun el promedio de las
tasaciones mencionadas precedentemente.

Queld citados los instrumentos reglamentarios y administrativos pertinentes y
considerando los fundamentos vertidos en la presente, el Cuerpo Legislativo del

Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Trevelin se expide de lo
expuesto precedentemente a fin de sancionar la presente normativa.

POR ELLO:

El Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de

Trevelin en uso de sus facultades que le confiere la Ley XVI N° 46 sanciona la
presente:

ORDENANZA

Articulo 1°: EXCEPTUASE de lo normado en el Anexo B. Titulo Il, Capitulo VI,
PARCELAMIE::.NTOS, Seccion 2 — Parcelamientos en Area Urbana y en la Zona
Subrural del Area Rural, Articulo 9-1- Disposiciones, sobre “Las dimensiones de las
parcelas se ajustaran a los minimos establecidos en el Capitulo VIl para cada zona y
observaran en todos los casos una relacion entre ancho y profundidad no inferior a
un cuarto (1/4). En parcelas de esquina se considerara como ancho minimo al lado
menor, al Fraccionamiento de las Fracciones B y C de la LEGUA 20
CIRCUNSCRIPCION 2, SECTOR 5, EJIDO 38, que se consignan en el Plano dé

Mensura particular con Deslinde y Redistribucion, Expediente P 007-20, que como
Anexo | forma parte integrante de la presente.

Articulo 2°: ACEPTASE como cesién, en concepto de RESERVA FISCAL
proveniente del fraccionamiento del inmueble identificado catastralmente como
FRACCIONES B y C, de la LEGUA 20, CIRCUNSCRIPCION 2. SECTOR 5.
EJIDO 38, el importe pecuniario determinado en el Articulo 3° de la presente, de
los Sres.: TILSA ESTHER SANCHEZ, LC N° 5660.353: ANA MARIA SANCHEZ
VDA. DE GARCIA, LC N° 4.891.918; NELLY SUSANA SANCHEZ DE DENICOLA,

LC N” 6.363.419; Y HECTOR PEDRO SANCHEZ LE N° 7.819.189, herederos del
SR. PASCUAL SANCHEZ.
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Articulo 3°: FIJASE el valor de la operacion determinada en el Articulo 2° de la
presente normativa en PESOS TRES MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS con TREINTA Y UN CENTAVOS ($
3.055.952,31), resultante del promedio del valor por metro cuadrado de superficie -
de las valuaciones inmobiliarias mencionadas en los considerandos precedentes
de Pesos Un Mil Cincuenta y Nueve con Cero Cinco centavos ($ 1.059,05) por Dos
Mil Ochocientos Ochenta y Cinco con Cincuenta y Seis metros cuadrados (2.885,56

m2) de superficie parcelaria, la cual representa el dos por ciento (2%) en concepto
de RESERVA FISCAL de las Fracciones B y C de la Legua 20, del Sector 5,

Circunscripciéon 2, Ejido 38, de conformidad con lo solicitado mediant_e misiva
registrada bajo Nota de Ingreso N° 225/20 HCD remitida por el ciudadano

RQBERTO OSMAR VILA, en representacion de la Sucesion del SR. PASCUAL
SANCHEZ.

Articulo 4°: ESTABLECESE el valor Modular de PESOS TRES MILLONES
CINCUENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS con TREINTA Y
UN CENTAVOS ($ 3.055.952,31) en CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y CINCO con OCHENTA MODULOS, categoria que se traslada a la
ejecutoriedad de la presente conforme transcurra el tiempo.

Articulo 5°: ESTABLECESE un plazo de hasta sesenta (60) dias a partir de la
promulgacion de la presente, para la suscripcion del Convenio de Pago de lo
normado en el Art. 3°, entre los ciudadanos identificados en el Art. 2° de Ia presente
y la Municipalidad de Trevelin.

Asimismo, establécese un plazo de hasta dieciocho (18) meses para la cancelacion
del convenio de pago suscripto por los ciudadanos citados en el Art. 2° de Ia

presente. Vencido dicho plazo se considerara la no vigencia de lo normado en el
pleno de la presente.

Articulo 6°: ESTABLECESE que los propietarios, herederos del inmueble
identificado catastralmente como FRACCIONES B y C, SECTOR 5
CIRCUNSCRIPCION 2 EJIDO 38, individualizados Art. 2° de la presente, deberan
abonar las costes en concepto de gastos administrativos originados de la solicitud
de las tres (3) tasaciones inmobiliarias, Ingresadas por los asesores iInmobiliarios a
este Concejo Deliberante bajo Notas de Ingreso N° 55/21HCD. N° 75/21 HCD y N°

383/21HCD, cuyos montos han sido transferidos a las Resoluciones de pago
consecuentes.

Asimismo, fijase un plazo de hasta sesenta (60)
de la presente, para la cancelacion de las costes
la Secretaria de Hacienda Municipal, caso cont
Corporacién Municipal,

dias, a partir de Ia promulgacion
citadas en el parrafo anterior, en
rario incurriran en deuda con la

Articulo 7°: EXCEPTUASE de lo normado en el Anexo B, Titulo Il, Capitulo VII.
CONDICIONES = PARTICULARES PARA LAS ZONAS DE REGULACION
GENERAL, Seccién 2- Condiciones particulares para las zonas de Regulacion
General en el Area Rural, Subseccion 3- Condiciones particulares para la zona
subrural, Articulo 15- Parcelas de 1 a 5§ Hectareas, inciso Parcelamientos, sobre
‘Cumplira con las disposiciones generales de las Secciones 1 y 2 del Capitulo VI

Las dimensiones minimas permitidas para las parcelas de la zona son las si ntes:
-Supedicie mini na, diez mil metros cuadrados (10.000,00 m?2)
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- Lado minimo: cincuenta metros (50,0m)" al Fraccionamiento de las Fracciones By
C de la LEGUA 20, CIRCUNSCRIPCION 2, SECTOR 5, EJIDO 38, que se
consignan en el Plano de Mensura particular con Deslinde y Redistribucion,
Expediente P 007-20, que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

Articulo 8° La presente normativa es dictada de caracter excepcional y con
aplicacion a la circunstancia particular y concreta.

Articulo 9°: DESTINANSE los fondos recaudados por la presente operatoria, a: |.
Obras de infraestructura de actuales o futuros loteos sociales, Il. Compra de
tierras para Lotes Sociales, Ill. Bienes de capital en beneficio de la Corporacion
Municipal. Incorpérase el Ingreso dinerario de la presente operatoria a la cuenta
especial en el Banco de la Provincia del Chubut o en el Banco Nacion, creada
ségun normativa de las Ordenanzas N° 1.867/21 y N° 1869/21. Se autoriza al
Departamento Ejecutivo Municipal a la realizacion de operatorias de plazo fijo con

los fondos disponibles en dicha cuenta hasta el momento del cumplimiento del fin
especificado en este articulo.

Articulo 10°: Elevase la presente al Departamento Ejecutivo Municipal y a la

Secretaria de Hacienda de la Municipalidad de Trevelin para su conocimiento e
Implementacion.

Articulo 11°: Registrese, Comuniquese, Publiquese y Cumplido, Archivese.
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